PROJETO DE LEI ORDINARIA N° 71/2025

Institui a Zona Especial de Habitacdo de Interesse Social — ZEHIS no Municipio de
Ibirité, estabelece normas para a construgdo de unidades habitacionais destinadas a populagao
em situacao de vulnerabilidade social e da outras providéncias.

A Camara Municipal de Ibirité aprovou e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte
Lei:

Art. 1° - Da Instituicio da Zona Especial de Habitacdo de Interesse Social (ZEHIS)

Fica instituida, no Municipio de Ibirité, a Zona Especial de Habitagdo de Interesse
Social — ZEHIS, destinada a implantacdo de empreendimentos habitacionais voltados a
populagdo em situacao de vulnerabilidade social.

Art. 2° - Dos Objetivos da ZEHIS
A ZEHIS tem por finalidade:
I - promover o acesso a moradia adequada;
IT - ordenar o uso e a ocupagao do solo urbano;
III - reduzir o déficit habitacional;
IV - ampliar o acesso a servigos e equipamentos publicos;
V - assegurar padrdes minimos de infraestrutura urbana.

Art. 3° - Da Delimitacdo das Areas da ZEHIS
A delimitacdo das areas integrantes da ZEHIS observara:
I - o Plano Diretor Municipal,
II - a existéncia ou possibilidade de implanta¢do de infraestrutura bésica;
IIT - a ndo incidéncia sobre areas de preservaciao permanente;
IV - a viabilidade urbanistica;
V - aintegracdo as redes de mobilidade e servicos essenciais.

Paréagrafo tinico: A defini¢ao das areas serd formalizada por decreto do Poder Executivo.

Art. 4° - Da Infraestrutura Minima dos Empreendimentos
Os empreendimentos localizados na ZEHIS deverao dispor de infraestrutura minima,
composta por:
I - abastecimento de agua potavel;
IT - coleta e tratamento de esgoto sanitario;
III - rede de drenagem pluvial,
IV - iluminagdo publica;
V - pavimentacao e vias de acesso.



Art. 5° - Dos Beneficiarios das Unidades Habitacionais
Poderdo ser beneficidrias das unidades habitacionais previstas nesta Lei as familias
que atendam aos seguintes requisitos:
I - renda familiar de até trés salarios minimos;
IT - residéncia comprovada no Municipio por, no minimo, dois anos;
IIT - inexisténcia de propriedade ou posse de imdvel urbano ou rural;
IV - inscricao em cadastro municipal de demanda habitacional;
V - enquadramento em critérios de vulnerabilidade estabelecidos pela politica municipal de
assisténcia social.

§1° Os critérios de vulnerabilidade serdo detalhados em regulamento.

§2° O cadastro municipal poderd priorizar familias monoparentais, idosos e pessoas com
deficiéncia.

Art. 6° - Parcerias e incentivos
Fica o municipio autorizado a estabelecer parcerias e adotar incentivos para promover
a constru¢do de unidades habitacionais previstas nesta Lei.

§1° Poderao ser celebrados convénios, termos de cooperagdo ou parcerias publico-privadas
com entidades publicas, privadas e organizagdes sociais.

§2° O Municipio podera conceder incentivos urbanisticos, tais como reducao de taxas
municipais e flexibilizagao de parametros construtivos, desde que mantida a devida seguranca
estrutural e ambiental.

§3° Os incentivos previstos neste artigo serdo regulamentados por decreto.

Art. 7° - Diretrizes de uso e ocupacio do solo dentro das ZEHIS

As obras destinadas a habita¢do de interesse social nas ZEHIS deverdo observar
diretrizes especificas de uso e ocupagao do solo:
I - priorizar a implementagdao em areas proximas a equipamentos publicos essenciais, como
escolas, unidades de saude e de acesso ao transporte coletivo;
IT - assegurar padroes minimos de ventilagdo, acessibilidade e areas de convivéncia;
III - garantir percentual minimo de areas verdes e espagos publicos dentro dos projetos
habitacionais;
IV - observar densidade compativel com infraestrutura existente;
V - assegurar distancia minima entre unidades;

Art. 8° - Fiscalizacio e penalidades
Compete aos 6rgaos municipais responsaveis pelo urbanismo, obras e habitagcdo a
fiscalizacdo do cumprimento desta Lei.



§1° O descumprimento das normas previstas acarretara penalidades proporcionais a gravidade
da infracao, incluindo:

I - adverténcia formal,

II - multa administrativa;

IIT - suspensdo da obra;

IV - cassa¢do da autorizacdo para construir, nos casos de reincidéncia.

§2° As penalidades ndo afasta eventual responsabilizagdo civil ou criminal quando aplicavel.
§3° O Executivo regulamentard critérios de fiscalizagdo, prazos e valores das multas.

Art. 9° - Prevencao de desvio de finalidade
Os empreendimentos construidos sob o regime desta Lei deverao manter sua
destinacgdo exclusiva a habitacdo de interesse social.

§1° E vedada a comercializagdo, locacao irregular ou qualquer uso que descaracterize a
finalidade social das unidades.

§2° O Municipio podera estabelecer contratos, termos de compromisso ou instrumentos de
controle para assegurar a manutencao da finalidade habitacional.

§3° Constatado o desvio de finalidade, sera determinado o retorno imediato da unidade
habitacional a sua destinagdo original, sem prejuizo das penalidades previstas no Art. 8°.

Art. 10° - Participacdo da comunidade
A implementagao prevista nesta Lei devera assegurar mecanismos de participagao da
comunidade local:
I - realizacdo de audiéncias publicas prévias ao inicio dos empreendimentos;
IT - possibilidade de envio de sugestdes e reclamagdes por meio digital;
III - transparéncia ativa sobre fases da obra, custos, responsaveis técnicos e cronograma;
IV - acompanhamento comunitario da execugdo por meio de comités consultivos formados
por representantes de moradores, entidades civis e 6rgaos publicos.

Paréagrafo inico. A participagdo prevista neste artigo nao tera carater deliberativo, porém
deverd ser considerada nas decisdes administrativas, garantindo efetiva consulta publica.

Art. 11° - Disposi¢des transitorias
O Poder Executivo regulamentara esta Lei no prazo de 90 dias.

Art. 12° - Da Vigéncia
Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 13° - Da Revogacao
Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.



